Gestion de Placements TD

Guide 2025
sur les biens el [ INTUIRS

immobiliers 4l NN (N N e N

canadiens \ ff—

: g —




Table des matieres

INTrOAUCRION ... 3
Carte des propriétésduguide ...............oooovvviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeen, 4
L0 Lo Lo 1,7 o T 6
Telus GArden..............oooo i 8
Cityof Lougheed ..., 10
Carmek Business Park ... 1"
Border Business Park ... 12
Hurontario Business Park ... 14
T3 et 7S BroadWay............uoiiiiiiiiiiieeeeeeeecee e 16
Yonge —St. Clair............oooni e 18
Bayshore Shopping Centre ...........ccccooo v, 20

Guide sur les biens immobiliers canadiens



Introduction

Le Guide sur les biens immobiliers canadiens offre un examen plus
approfondi d’'une sélection de propriétés commerciales et résidentielles
partout au Canada, en mettant en valeur la diversité et 'envergure des
biens immobiliers gérés par I'entremise de la plateforme d’actifs réels de
Gestion de Placements TD (GPTD).

Les propriétés présentées ont été choisies pour donner des exemples
réels d’actifs immobiliers canadiens, afin d’aider les investisseurs d
comprendre comment I'immobilier peut jouer un réle dans un contexte
de placement plus large. QU’il s’agisse d'immeubles & usage mixte,
d’immeubles industriels, de bureaux ou de commerces de détail dans
les principaux marchés urbains, ce guide expligue comment différents
types de propriétés et emplacements contribuent aux stratégies

de placement immobilier d long terme.

Ce guide présente des actifs gérés par GPTD. Il a pour fonction

de brosser un portrait de I'immobilier en tant que catégorie d’actif,
et non de promouvoir une occasion de placement en particulier.
Chacune des propriétés en vedette illustre des caractéristiques des
placements immobiliers.
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Le montage et la gestion des portefeuilles sont I'ceuvre de professionnels
qui tiennent compte dans leurs décisions de divers facteurs, dont
'emplacement, la qualité de I'actif, la composition des locataires et le
positionnement a long terme.

Les actifs immobiliers sont évalués périodiquement par des évaluateurs
externes indépendants. Les valeurs citées aux présentes sont celles de
I’évaluation la plus récente, datant du 30 juin 2025, et peuvent ne pas
refléter les changements dans les conditions du marché survenus aprés
cette date.

Les stratégies de placement qui détiennent ces propriétés ne sont offertes
qu’aux investisseurs admissibles par I'entremise de solutions de placement
précises. Si vous souhaitez en savoir plus, communiquez avec votre conseiller
pour connaitre les critéres d’admissibilité et les options disponibles.
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Telus Garden
O Bureaux
Vancouver (Colombie-Britannique)

City of Lougheed
O Usage mixte : Commerce de détail, multirésidentiel
Burnaby (Colombie-Britannique)

Border Business Park
Immeubles industriels
Edmonton (Alberta)

8 Carmek Business Park
Q—O Immeubles industriels Bayshore Shopping Centre

Calgary (Alberta) Q Usage mixte : Commerce de détail, multirésidentiel

73 & 75 Broadway Ottawa (Ontario)
Uptown Multirésidentiel
Immeuble de commerce de détail Toronto (Ontario) Yonge - St. Clair
Victoria (Colombie-Britannique) Usage mixte : Bureaux, commerce

Q de détail et multirésidentiel

Hurontario Business Park Toronto (Ontario)

Immeubles industriels
Brampton (Ontario)
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Avantages d’investir
dans les actifs réels

Les actifs alternatifs peuvent offrir des flux de
revenus diversifiés, différenciés et durables ainsi
qu’un potentiel de préservation du capital.

GPTD estime que I'exposition a cette catégorie
d’actif, garante d’'une certaine stabilité en
période de volatilité des marchés, peut
améliorer les portefeuilles des clients du point
de vue du risque et du rendement en offrant :

- Des sources de rendement qui,
historiqguement, sont moins corrélées avec
les marchés boursiers

- Des flux de revenus prévisibles et croissants,
attribuables aux engagements contractuels
a long terme qui les sous-tendent

- Une protection contre I'inflation, ces flux de
revenus étant généralement ajustés pendant
leur durée ou liés a I'inflation
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Crédit privé

Les titres de créance privés
regroupent les préts de grande
qualité et bien garantis, lesquels
reposent souvent sur des flux

de trésorerie contractuels

et garantis par des actifs réels.

Actifs réels

Les actifs réels comprennent
habituellement des contrats et

des locations indexés a l'inflation
ou dont la valeur augmente chaque
année, alors que la hausse des
colts de construction est souvent
corrélée avec une augmentation

de I’évaluation des actifs réels.

Caractéristiques des actifs réels

Ils peuvent procurer
une source de
rendements stables
soutenus par des
flux de trésorerie

a long terme.

La propriété privée
d’actifs réels peut
offrir une protection
contre I'inflation et
une valeur ajoutée a
toutes les étapes du
cycle de placement.

La diversification par
type, secteur, région
et profil de risque est
un important outil de
gestion des risques.













Hurontario Business Park

Apercu de la propriété

Hurontario Business Park est situé dans I'un des marchés industriels les
plus attrayants du Canada a Brampton, en Ontario. Le site comprend
quatre immeubles industriels offrant 1,6 million de pieds carrés d’espace
avec des travées a hauteurs libre de moyenne et grande envergure.

La région se démarque également par une solide connectivité avec

les autoroutes de la série 400, qui offrent un acces facile a 'aéroport
international Pearson de Toronto et au centre-ville de Toronto.

Enfin, le site est adjacent a la ligne ferroviaire du Canadien

Pacifique, qui offre un acceés ferroviaire pratique.

Détails du placement

Nom de la propriété :
Emplacement :

Type de propriété :

Stratégie de gestion des risques :

Valeur estimative :

Hurontario Industrial Park
Brampton (Ontario)
Immeubles industriels

De base

409700000 $*

*Dollars canadiens. Valeur brute de l'actif.
En date du 30 juin 2025.
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73 et 75 Broadway

Apercu de la propriété

Ce site dynamique se trouve dans 'un des quartiers les plus prisés

de Toronto, en Ontario, a I'intersection de la rue Yonge et de I'avenue
Eglinton. A l'origine, il sagissait d’'un immeuble multirésidentiel de 10
étages en cours de rénovation pour offrir de nouveaux logements, de
nouvelles commodités et des systémes mécaniques a haute efficacité.
Par la suite, 'aménagement du site actuel s'est intensifié pour que
'immeuble devienne un complexe de 38 étages proposant 330 logements
locatifs et 15 000 pieds carrés d’espace aménagé. Au 2¢ trimestre de 2025,
le 73 Broadway était terminé et entrait dans sa phase de location, avec
une solide dynamique en raison de sa connectivité avec les transports en
commun, de ses logements de grande qualité et de ses commodités.

Détails du placement

Nom de la propriété : 73 et 75 Broadway
Emplacement : Toronto (Ontario)
Type de propriété : Immeubles multirésidentiels

Stratégie de gestion des risques:  Valeur gjoutée
Valeur estimative : 293080000 $*

*Dollars canadiens. Valeur brute de l'actif.
En date du 30 juin 2025.
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Yonge - St. Clair

Apercu de la propriété

Le portefeuille Yonge - St. Clair, situé a Toronto
(Ontario), comprend plus de 1200 000 pieds
carrés d’'immeubles commerciaux liés au
transport en commun. Cet emplacement offre
une combinaison de neuf actifs différents

avec une fagade importante et une excellente
desserte, ainsi qu’un acceés direct a la station
de métro et au réseau de tramway de la
Commission de transport de Toronto (« TTC »).

La forte présence de GPTD & cette intersection
canadienne clé l'aide & exercer une influence
importante sur les activités de location dans ce
sous-marché.

Détails du placement

Nom de la propriété: Yonge - St. Clair
Emplacement : Toronto (Ontario)
Type de propriété : Usage mixte : bureaux,

commerce de détail et
multirésidentiel

Stratégie de gestion  De base
desrisques :

Valeur estimative : 814350000 $*

*Dollars canadiens. Valeur brute de l'actif.
En date du 30 juin 2025.
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Bayshore Shopping Centre

Apercu de la propriété

Le centre commercial super-régional Bayshore jouit d’'une superficie
de plus de 894 200 pieds carrés d’espace de commerce de détail dans
la capitale du Canada. Il présente un taux d’'occupation de 98 % et
compte d'importants locataires comme Walmart, Apple, Zara, Aritzia
et Banana Republic. Bayshore affiche des ventes approximatives de
plus de 880 $ par pied carré, ce qui correspond a une hausse de plus
de 60 % depuis son acquisition, et il est devenu un centre commercial
prépondérant a Ottawa grdce d sa connectivité sans pareil et son
excellente liste de locataires. En outre, il existe une occasion d’ajouter
plus de 500 logements dans un immeuble multirésidentiel sur un terrain
adjacent au centre commercial.
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Détails du placement

Nom de la propriété :
Emplacement :

Type de propriété :

Stratégie de gestion des risques :

Valeur estimative :
Taux de capitalisation :

Taux de capitalisation boursiére
comparables* :

Bayshore Shopping Centre
Ottawa (Ontario)

Immeuble de commerce de détail
De base

404600000 $*

6,50 %

Ottawa, centres commerciaux régionaux
6,00 % - 6,50 %

*Dollars canadiens. Valeur brute de I'actif. ** Source : CBRE Group Inc.

En date du 30 juin 2025.
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Nous pensons que cette catégorie d’actif peut améliorer la diversification
et étre source de valeur a long terme pour les portefeuilles des clients.

Pour en savoir plus sur les placements immobiliers au Canada et sur la fagcon dont ils peuvent
s’intégrer a un portefeuille diversifié, veuillez communiquer avec votre conseiller.

Suivez Gestion de Placements TD

@ B &

Source : Gestion de Placements TD Inc. Au 30 juin 2025.

Les renseignements aux présentes ont été fournis par Gestion de Placements TD Inc. a des fins d'information seulement. lls proviennent de sources jugées fiables. Les graphiques et les tableaux
sont utilisés uniquement a des fins d'illustration et ne reflétent pas les valeurs ou les rendements futurs des placements. Ces renseignements n’ont pas pour but de fournir des conseils financiers,
juridiques, fiscaux ou de placement. Les stratégies fiscales, de placement ou de négociation devraient étre étudiées en fonction des objectifs et de la tolérance au risque de chacun. Le présent
document ne constitue pas une offre destinée a une personne résidant dans un territoire ou une telle offre est illégale ou n'est pas autorisée. Les stratégies de placement et les titres en portefeuille
peuvent varier. Le présent document peut contenir des déclarations prospectives qui sont de nature prévisionnelle et qui peuvent comprendre des termes comme « prévoir », « s'attendre a », « compter »,
« croire », « estimer » ainsi que les formes négatives de ces termes. Les déclarations prospectives sont fondées sur des prévisions et des projections a propos de facteurs généraux futurs concernant
I'économie, la politique et les marchés, comme les taux d'intérét, les taux de change, les marchés boursiers et financiers, et le contexte économique général; on suppose que les lois et réglements
applicables en matiére de fiscalité ou autres ne feront I'objet d’aucune modification et qu’aucune catastrophe ne surviendra. Les prévisions et les projections a I'égard d’événements futurs sont, de par
leur nature, assujetties & des risques et & des incertitudes que nul ne peut prévoir. Ces attentes et projections pourraient s'avérer inexactes a 'avenir. Les déclarations prospectives ne garantissent
pas le rendement futur. Les événements réels peuvent différer grandement de ceux qui sont exprimés ou sous-entendus dans les déclarations prospectives. De nombreux facteurs importants,
y compris ceux énumérés plus haut, peuvent contribuer a ces écarts. Il est conseillé d’éviter de se fier aux déclarations prospectives. Gestion de Placements TD Inc. est une filiale en propriété exclusive
de La Banque Toronto-Dominion.

WD e logo TD et les autres marques de commerce TD sont la propriété de La Banque Toronto-Dominion ou de ses filiales.
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https://www.td.com/ca/fr/gestion-de-placements-td/
https://go.td.com/3vHXzKY
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